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1. Cel i zakres prac modernizacji ewidenciji

Celem  modernizacji istniejacego operatu ewidencji gruntow jest jego uzupelnienie
i utworzenie pelnego zakresu danych ewidencyjnych zgodnych z § 59-73 rozporzadzenia oraz
modyfikacja istniejacych komputerowych baz danych ewidencyjnych zapewniajaca petng zgodnosc¢
tych baz z wymogami rozporzadzenia.
Zakres prac modernizacji obejmowal bedzie :

1. Uzyskanie i uzupelnienie informacji o przedmiotach i podmiotach okreslonych w rozporzadzeniu
dotyczace w szczegodlnosci:

e budynkow - w zakresie pozyskania danych ewidencji budynkéw, o ktérych mowa w § 63 do

§ 64 rozporzadzenia,

e lokali - w zakresie pozyskania danych ewidencji lokali, o ktorych mowa w § 70

rozporzadzenia,

e podmiotu - w zakresie okreslonym w § 73 rozporzadzenia.
2. Ustalenie, stabilizacje i pomiar punktow granicznych stanowigcych granice obrebow
ewidencyjnych, jednostki ewidencyjnej , powiatu jak rowniez granic¢ wojewddztwa.
3.. Ustalenie i pomiar granic dzialek ewidencyjnych w przypadkach kolizji pomierzonych
budynkow z liniami granicznymi dziatek.
4. Ustalenie linii brzegowej powierzchniowych wod plynacych oraz wydzielenie gruntéw zajetych
pod cieki naturalne w granicach linii brzegu, jako odrebne dzialki ewidencyjne, w trybie zgodnym z
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r. poz. 469).
5. Poprawne zdefiniowanie numerycznych konturow dzialek zgodnie z brzmieniem § 9
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow 1 budynkéw oraz doprowadzenia do numeracji dzialek
zgodnych z brzmieniem § 9 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.
6. Pomiar budynkow, ktérych metoda pozyskania numerycznego opisu konturéw jest inna niz
,,Pomiar na osnowe i obliczenia w tym pomiar GPS powigzany z osnowg’ lub ktdre nie sg ujawnione
w prowadzonej przez Staroste Oleskiego bazie danych ewidencji gruntow i budynkow.
7. Pomiar zmienionych uzytkow z grupy terendow zabudowanych wraz z dostosowaniem oznaczenia
pozostatych uzytkéw do standardu wynikajacego z rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
1 budynkow.




11.

Obowiazujace przepisy prawne i techniczne
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16.

18.

19.

Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 1629),
Ustawa z dnia 21 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.),
Ustawa z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych (t.]. Dz. U. z 2016 r. poz. 922 ze zm.),
Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 290 ze zm.),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (L. ., Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze. zm.),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j., Dz. U. z 2016 r., poz. 1440 ze zm.),
Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. ). Dz. U. 2z 2016 1. poz.1610),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnos$ci lokali (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz.1892 ze zm.),

Ustawa z dnia 29.06.1995 r. o statystyce publicznej (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1068 ze zm.),
Ustawa z dnia 13.10.1998 r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracj¢
publiczng (Dz. U. Nr 133 poz.872 ze zm.),

Ustawa z dnia 4.03.2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2010 r. Nr 76,
poz. 489 ze zm.),

Ustawa z dnia 29.08.2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z2003 r. Nr 166 poz. 1612 ze zm.),

Ustawa z 06.07.1982 r. o ksi¢gach wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U 22016 r. poz. 790 zc zm.),
Ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (t. j. Dz. U. 2016 r. poz. 2147.),

Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j., Dz. U. z 2015 r. poz. 909,
7e zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 08.07.2014 r., w sprawie formularzy
dotyczacych zglaszania prac geodezyjnych i prac kartograficznych, zawiadomienia o wykonaniu
tych prac oraz przekazywania ich wynikow do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego (Dz. U. z 2014 r. poz.924),

. Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 r. w sprawie sposobu

i trybu uwierzytelniania przez organy Stuzby Geodezyjnej i Kartograficznej dokumentow na
potrzeby postepowan administracyjnych, sadowych lub czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U.
72014 r. poz. 914),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12.07.2001 r. w sprawie
szezegolowych zasad i trybu zalozenia 1 prowadzenia krajowego systemu informacji o terenie
(Dz. U. 2001r. Nr 80 poz.866),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. w sprawie
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20.

21,
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23,

24,

23,

26.

27

28.

29.

30.

31

32,

ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U. Nr 2016 poz. 1034,),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2015 r. poz. 1422.),
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.12.2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwalych
(KST), (Dz. U.2010 r. Nr 242 poz.1622),
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2012 r. w sprawie panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podzialu terytorialnego panstwa (Dz. U. z 2012 r. poz. 199),
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazow drog
krajowych i wojewodzkich (Dz. U. z 1998 r. Nr 160, poz. 1071),
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15.12.1998 r. w sprawie szczegélowych zasad
prowadzenia, stosowania i udostgpniania krajowego rejestru urzgdowego podziatu terytorialnego
kraju oraz zwigzanych z tym obowigzkéw organéw administracji rzgdowej 1 jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U.1998 r. Nr 157 poz.1031),
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 17.07.2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji
gruntdow i budynkow danych odnoszacych si¢ do gruntow, budynkéw i lokali, znajdujgcych si¢
na terenach zamknietych ( Dz. U.2001r. Nr 84 poz. 911),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 30.12.1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316 ze zm.),
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U.2011 r. Nr 263, poz. 1572),
Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012 r. w sprawie
ewidencji miejscowosci, ulic 1 adresow (Dz. U. z 2012 r. poz.125),
Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie osné6w
geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 352),
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 kwietnia 1999 r.
w sprawie ochrony znakow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 1999 r.
Nr 45, poz. 454 ze zm.),
Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie
rodzajow materialow geodezyjnych i kartograficznych, ktore podlegajg ochronie zgodnie
z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. 201 1r. Nr 299 poz. 1772),
Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie

o]




panstwowego rejestru nazw geograficznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 219 ),
33. Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzesnia 2013 r. w sprawie
organizacji 1 trybu prowadzenia pafnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograticznego (Dz. U.

z 2013 r. poz. 1183).

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu mowa bedzie o ustawie, bez podania jej tytulu, nalezy przez to

rozumie¢ ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu mowa bedzie o rozporzadzeniu, bez podania jego tytulu, nalezy
przez to rozumie¢ rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego 1 Budownictwa z dnia 29 marca

2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdow.,




II1. Charakterystyka obiektu 1 podstawowe dane o obiektach

Przyblizona
N S PR I’o:\'icrz.f:hni:l [losé ({?i:h:: w ‘ I(.:c:-r.hnk liczba pr?.-b-]foml
azwa rgbu abecls (ha] erenow tym zabudo- Jednoste budynkow ez rl
zabudowanych wanych rejestrowych R 5 e lokali
niemicszkalnych
Bzinica Stara 598,6632 204,8819 7227144 200 116/289 b.d.
Bzinica Nowa 294,3514 41,4753 457/114 168 62/119 b.d.
Kolejka 134,3541 28,2311 167/51 60 53/99 b.d.
Szemrowice 762,9550 82,2743 1076/242 364 157/592 b.d.
Ligota
413,7994 45,2419 1024/165 327 91/298 b.d.
Dobrodzienska
Makowczyce 260,4738 41,5005 561/96 196 63/170 b.d.
Myslina 647,1998 93.5584 1114/234 383 161/481 b.d.
Turza 1130,0387 71,6395 620/150 229 119/236 b.d.
Blachow 367,5539 20,6033 545/75 168 41/135 b.d.
Glowezyce 1225,2342 32,5473 426/81 120 52/137 b.d.
Zwoz 727,3144 20,6686 341/44 54 31118 b.d.
Klekotna 1439,5466 110,1252 540/85 144 47206 b.d.
Goslawice 572,5491 120,5259 754/104 207 77/293 b.d.
Pludry 2261,2907 193,8536 1366/420 504 273/879 b.d.
Rzedowice 2574,4469 600,4369 1098/231 338 155/585 b.d.
Wartow 837,8437 87,2815 906/143 362 83/257 b.d.
RAZEM 14247,6149 1794,8452 10717/2379 3824 1581/4894 b.d.
*b.d. - brak danych
‘ Liczba ogolna Punkty graniczne Pozostale .
Punkty graniczne Punkty graniczne
Nazwa Obr¢bu punktow pozyskane w drodze punkty :
. i i stabilizowane nicstabilizowane
graniczne pomiaru graniczne
Punkty graniczne
809 446 363 165 645
wojewodztwa
Punkty graniczne
) 826 374 452 86 740
powiatu
Punkty graniczne
2848 719 2129 313 2535
obrebu
RAZEM 4483 1539 2944 564 3920




IV. Whioski z analizy istniejgcego operatu ewidencji gruntow i mapy

zasadniczej.

IV.1 Pozioma osnowa szczegolowa 111 klasy.

Na omawianym terenie istnieje pozioma osnowa szczegotowa Il klasy, zalozona zgodnie
z dawng instrukcjg techniczng G- 1 w latach 1991r. — 2004r. Opisy topograficzne i wspolrzedne
punktow osnowy znajduja si¢ w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Olesnie. Calos¢ osnowy zostala przeliczona do panstwowego ukladu wspolrzednych plaskich
20007,

[stniejgce pokrycie poziomg osnowg III klasy jest w pelni wystarczajgce dla prac objetych
projektem modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw. W przypadkach koniecznych nalezy
rozwigza¢ osnowe pomiarowsg dowigzang do tej sieci lub osnowe pomiarowg pomierzong techniky

GNNS.

1V.2 Mapa zasadnicza.

Operat mapy zasadniczej zgromadzono w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Olesnie w teczkach, zawicrajgcych zasob bazowy i uzytkowy, prowadzonych
dla kazdego godta mapy oddzielnie. Arkusze mapy zasadniczej zostaly w 2009/2010 r. zeskanowane
1 przetransformowane do ukladu wspolrzednych plaskich ,,2000”, Obecnie mapg tworzg arkusze
rastrowej mapy zasadniczej, pozbawione ramki i opisu pozaramkowego, stanowigce komputerowe
pliki graficzne z okreslong georeferencjg, uzupelnione obiektowa mapa numeryczng. zawierajgcy

obiekty bazy BDOTS500 oraz GESUT .

IV.3 Operat ewidencji gruntow.

Operat ewidencji gruntéw dla poszczegélnych obrgbow zalozono w latach 1961 -1964, jako
kontynuacje dawnego katastru pruskiego. Sporzadzono wowcezas rejestr gruntow. do ktorego
przeniesiono numery i powierzchni¢ dzialek z dawnych ksigg gruntowych. Jako mape ewidencyjna
wykorzystano wowczas kopie istniejacych map katastralnych w skalach 1:1000, 1:2000, 1:4000,
1:5000.

W 1999 r. dokonano informatyzacji czesci opisowej operatu, przenoszgc zapisy
z papierowych rejestrow  gruntow do  zinformatyzowanej bazy danych, prowadzonej

w oprogramowaniu EGB 3 a nast¢pnie w systemie informatycznym EGB 2000. Obecnie czgsé




opisowa ewidencji gruntéow prowadzona jest w systemie informatycznym Geolnfo Integra.
Zinformatyzowanie cz¢sci kartograficznej operatu ewidencyjnego wykonano w ramach Projektu
Phare 2003 ,,Wektoryzacja map katastralnych w Polsce”, realizowanych przez Gléowny Urzad
Geodezji 1 Kartografiit w Warszawie. Zatozono dla wszystkich obrgbow gminy Dobrodzien bazg¢
mapy numerycznej o tresci ewidencji gruntow i budynkéw uzyskujac dane geometryczne obiektow
gldwnie w drodze digitalizacji rastra mapy ewidencyjnej. Z projektu Phare 2003 wylgczono obreby,
Bzinica Stara, Bzinica Nowa oraz Kolejka, ktore opracowano w ramach prac geodezyjnych
zrealizowanych pod nr KERG 84/2005 oraz KERG 617/2005, w wyniku ktérych opracowano
numeryczng mape ewidencyjna, oparta glownie na danych analitycznych.

Obecnie baza ta prowadzona jest w systemie Geolnfo Mapa 7. Baza mapy ewidencyjnej
jednostki ewidencyjnej Dobrodzien — Obszar wiejski nie zawiera w swojej tresci informacji
dotyczacych numeréw drog publicznych oraz numerow ewidencyjnych budynkéw. Mapa
numeryczna ewidencji gruntow i budynkoéw jest na biezaco aktualizowana o dane wynikajace
z operatow pomiarowych przyjmowanych do PODGiK w Olesnie.

Istnicjacy operat ewidencji gruntow zawiera zbiory zgromadzone w segregatorach oraz
nosnikach informatycznych i obejmuje zrédlowy operat z zalozenia ewidencji gruntow oraz
jednostkowe operaty pomiarowe, zawierajace dokumentacj¢ techniczng z pomiaréw w zakresie
podzialu, rozgraniczenia nieruchomosci oraz wznowienia znakOw granicznych, zestawionych

w tabeli ponizej.

Numer . Osnowa pozioma Numer Mapa zasadnicza nr z Nr "“:ifff“':”jf‘?' ! [ﬂﬁé “‘p_m'lmf"'
obrebu Nazwa obrebu R cpsatn f_rudlo\\:;i;) operatu JLd"O::;E“ yeh
0006 | BZINICA STARA 634’5:12}' Eg‘:; SIS 216/76, 100/94 Sgies 38+RSP+PGR
— LIGOTA 637/92, 266/2003 181/2005, Kataster -
DOBRODZIENSKA 111 klasa 843/2008
: 637/92, 266/2003 117/84, 817/02, Kataster
Bl | CROWCETLS 111 Klasa 311/02, 931/04 L
637/92 117/84, 310/02, Kataster
BB | GOSLAWICE 1] Wless 931/04, 973/07 ap
0030 KLEKOTNA 637/92, 147/92 74712002 Kataster 13
0053 | MAKOWCZYCE 6""7; ﬁziligf‘f 03 843/2008 Kataster 29
0060 PLUDRY e L 40/92, 74/83 L 170
- [11 klasa
0061 | BZINICA NOWA 634{?&;‘:?’ b3 216/76, 100/94 Kataster 46
117/92. 637/92 48/82.314/02,
0065 RZEDOWICE 11 klasa 196/08 Kataster 68+PGR




= 637/92, 266/03 2/70, 418/03, —
0060 SZEMROWICE 111 Klasa 196/08 Katastel 57
; 37/C
0061 WARLOW 6”;' Iﬁi‘gf 03| 746/02, 843/2008 Kataster 41
5 3 2
0086 IWOZ g 117/84 Kataster 12
111 klasa
. 637/92, 266/03 32/2003, 695/2005, e .
0060 MYSLINA 11 Klasa 860/08 Kataster 95
0061 KOLEJKA - }. -~ 207/96, 767/07 Kataster 13
o 637/92, 266/03 616/2004, 99/2003, o
0052 TURZA 111 klasa 211/13,860/08 |  hataster o
: 637/92 .
0241 BLACHOW : 843/08 Kataster 22
[11 klasa

Ponadto w sktad operatu ewidencyjnego wchodzg:
e mapy ewidencyjne,
e mapy gleboznawczej klasytikacji gruntow,
e tomy rejestrow gruntdéw w postaci papierowej,
e baza danych ewidencji gruntéw w systemie Geolnfo Integra. (cz¢$¢ opisowa),
e baza danych ewidencji gruntow w systemie Geolnfo Mapa 7, (czgs$¢ graficzna),
[stniejacy operat zbiorow danych opisowych zawiera dane dotyczace ustalenia osob

fizycznych i prawnych, stanowigcych podmioty ewidencyjne.

1V.3.2 Ocena operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.
Operat klasyfikacyjny, stanowigcy podstawg oznaczenia uzytkow i gleboznawczej klasyfikacji
uzytkéw rolnych i lesnych w istniejgcym operacie ewidencyjnym nie bedzie przedmiotem

aktualizacji w toku prac modernizacyjnych .

1V.3.3 Ocena dotychezasowych zastosowan w zakresie technologii informatycznych.
Dotychczasowy operat ewidencji gruntow posiada zalozone zbiory ewidencyjne w zakresie
czesci opisowej w komputerowym systemie Geolnfo Integra, a w czgéei kartograficznej w systemie
Geolnfo Mapa 7. Zbiory te winny by¢ wykorzystane w sposob bezposredni, a nasigpnie
zweryfikowane pod wzgledem zgodnoscei istniejacych zapiséw ze stanem faktycznym i prawnym.
Szczegblnej analizie nalezy podda¢ poprawnos¢ okreslenia w dotychczasowej bazie danych

numerycznych opiséw konturow dziatek oraz budynkow.
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V. Porzadkowanie i aktualizacja danych ewidencji gruntow.

V.l

Granice obrgbow ze wrzgledu na brak cigglosci topologicznej podlegajg uzgodnieniu
z Burmistrzem Dobrodzienia jako organem wlasciwym do spraw zagospodarowania przestrzennego
oraz Wojewodzkim Urzgdem Statystycznym w Opolu.

Uzgodniony przebieg granic obrgbéw wymagaé bedzie ustalenia potozenia w terenie punktow
granicznych oraz ich bezposredniego pomiaru na poziomg osnowe geodezyjng Trwalej stabilizacji
podlegaja punkty granicy jednostki ewidencyjnej, granicy powiatu oraz granicy wojewodztwa.
Z czynnosci ustalenia punktow granicznych obrebu oraz stabilizacji znakami granicznymi punktow
granicy jednostki ewidencyjnej, granicy powiatu oraz granicy wojewodztwa wykonawca sporzadzi
protokél, zawiadamiajgc o czynnosciach ustalenia granic strony tego postgpowania (wlascicieli

nieruchomosci przylegtych do ustalanych odcinkéw granicy).

V.2 Zasady rejestracji ewidencyjnych stanow prawnych i faktycznych.
V.2l

W ewidencji gruntdow i budynkow ujawnia si¢ w pierwszej kolejnosci dane wynikajgce
ze standow prawnych nieruchomosci. W przypadku braku tych danych przyjmuje si¢ dane wynikajace
ze stanow faktycznych. Stany prawne 1 faktyczne dotyczg danych przedmiotowych 1 podmiotowych

ewidencji gruntow i budynkow.

V.2.2

Stany prawne dotyczgce podmiotow ewidencyjnych przyjmuje si¢ z danych zawartych
w dziale II ksigg wieczystych, danych zawartych w zbiorach dokumentow ewidencji gruntow lub
dokumentach takich jak akty notarialne, postanowienia sgdowe, ostateczne decyzje administracyjne,
umowy i ugody spisane w postgpowaniu sgdowym lub administracyjnym oraz innych dokumentach

posiadajgcych moc dowodowsg dla ustalenia prawa wlasnosci lub wladania.

V.3 Badanie stanéw prawnych nieruchomosci.

W celu okreslenia stanu prawnego nalezy wykona¢ w Sgdzie Rejonowym w Olesnie badanie
wszystkich ksigg wieczystych. Badaniem obja¢ nalezy dziat I 1 II KW. W badaniu nalezy zwrocic
uwage na zgodnos$¢ okreslenia oznaczenia nieruchomosci z ewidencjg gruntow. W przypadku
rozbiezno$ci oznaczenia nalezy doprowadzi¢ do synchronizacji tych stanow. W tym celu nalezy

sporzgdzi¢ dokument - wykaz synchronizacyjny.
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Z czynnosci badania ksiagg wieczystych nalezy sporzadzi¢ protokol oraz zestawienie zbiorcze

numerow KW. dla ktorych dokonano badania. Protokoly badania ksigg wieczystych nalezy

skompletowa¢ wedtug numeréw ksigg narastajgco.

V.4

Porzgdkowanie podzialu obre¢bu na dzialki ewidencyjne.

W wyniku modernizacji nalezy dostosowaé¢ dotychczasowa numeracje dzialek, stosujgc zasady

numeracji dzialek opisane w § 9 rozporzgdzenia, przyjmujgc zgodnie z pkt. 6 zalagcznika nr 1 do

rozporzadzenia jako identyfikator dzialki ciag znakéw w postaci 160801 5.nrobr.NDZ. gdzie nrobr

oznacza numer obr¢bu a NDZ oznacza liczbe¢ naturalng. Szczegélnej analizie pod katem definicji

dzialki zawartej w § 9 rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw wymagajg dzialki :

e graniczgce ze sobg i stanowigce przedmiot tych samych praw,

e Dbedace terenami komunikacyjnymi (koleje, drogi) oraz wodami w razie ich wzajemnego
przecinania sig.

e dzialki ewidencyjne, stanowigce przedmiot tych samych praw, a nie stanowiacych
cigglego obszaru, przedzielone innymi dziatkami (rowami, drogami),

e dzialki gruntu zajete pod powierzchniowe wody plynace.

Istotne zmiany w istniejgcej strukturze dzialek nalezy uzgodni¢ z organem prowadzacym

ewidencj¢ gruntow. Porzadkowanie podzialu na dzialki ewidencyjne nalezy wykona¢ w oparciu

o mape przegladowsg stanu prawnego.

W wyniku analizy stanu prawnego nalezy przeprowadzi¢ nast¢pujgce dzialania :

I

2,

Sporzadzié mape rozgraniczenia powierzchniowych wod plyngeych z gruntami sgsiednimi
w celu wydania przez Starost¢ Oleskiego decyzji zatwierdzajgcej linig¢ brzegows rzek
Lublinica, Smolina, Skrzydlowicki, Bziniczka, Jezowski, f.omnicki, Grabok, Myslina, Od
Bzionkowa.

Na kopii mapy ewidencyjnej sporzadzi¢ mape stanu prawnego, gdzie bedg oznaczone granice
nieruchomosci, jednorodnych pod wzgledem prawnym.

W przypadku likwidacji dzialek (parcel), bgdacych przedmiotem tych samych praw,
a stanowigcych tereny komunikacyjne, wody $rodladowe, rowy, doprowadzié¢ do rozréznienia
dzialek ze wzgledu na odrebne oznaczenie tych gruntdw w innych rejestrach publicznych
(przebieg drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych, gminnych i inne).

Polaczenia dawnych parcel katastralnych (dzialek o tym samym stanie prawnym) w jedng
dziatke nalezy dokona¢ bez wzgledu na fakt uzyskania zgody wilasciciela nieruchomosci.

Z procedury laczenia dzialek wylgezyé nalezy natomiast dziatki szerzej opisane w § 9 ust. 2
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rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

7. przenumerowania dzialek nalezy sporzadzi¢ wykaz przenumerowanych dzialek, w Ktérym
obok numeru dzialki, ustalonego wg powyzszych zasad nalezy wpisa¢ numer dotychczasowy.
Wykazy takie nalezy sporzadzi¢ dla kazdego obr¢bu oddzielnie.

Jednoczesnie wraz z wykazem wykonawca sporzgdzi wykazy zmian danych ewidencyjnych,
dla kazdej jednostki rejestrowej oddzielnie, gdzie w stanie dotychczasowym okreslony
zostanie numer dzialki, jakim oznaczona byla nieruchomosci przed modernizacja, a w stanie
nowym numer dzialki okreslony w ramach prac modernizacyjnych, zgodnie z zasadami
numeracji dzialek opisanymi w tym rozdziale. Wykazy zmian danych ewidencyjnych wraz
z wykazami synchronizacyjnymi, o ktorych mowa w pkt. V.3 stanowi¢ begdg podstawe

zawiadomienia sgdu o zmianie oznaczenia nieruchomosci w ksi¢dze wieczystej.

V.5. Aktualizacja i uzupelnienie danych ewidencji gruntow.

Prace zwigzane z aktualizacjg ewidencji gruntow polegaé bedg na uzupelnieniu brakujgcych
danych stanowigcych zgodnie z § 59 i 60 rozporzadzenia dane ewidencyjne dot. gruntow i dzialek,
ktére pozyskane zostang w trakcie prac zwigzanych z zakladaniem ewidencji budynkow i lokali.

Podstawe do aktualizacji danych o osobach majgcych prawa do gruntu stanowi¢ bedzie
dotychczasowy rejestr ewidencji gruntéw prowadzony w systemie informatycznym Geolnfo Integra,
ksiggi wieczyste oraz dane z bazy PESEL udostgpnione przez Burmistrza Dobrodzienia. Istniejace
w bazie opisowej dane oraz mapg numeryczng o tre$ci ewidencji gruntow i budynkoéw prowadzong
w systemie Geo-Info Mapa 7 nalezy uzupelni¢ dla calego obiektu w czgsci dotyczacej danych

opisujgoych przedmiot o nastepujgce informacje:

e informacje w dyspozycji Urzedu Gminy w Dobrodzieniu w zakresie drog gminnych,

e Powiatowego Zarzadu Drog w Olesnie, w zakresie drog powiatowych

o  Wojewodzkiego Zarzadu Drog w Opolu, w zakresie drog wojewddzkich,

e Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych i Autostrad Oddzial w Opolu w zakresie drog
krajowych,

o numery ewidencyjne budynkow;

e numery rejestru zabytkow - informacje w dyspozycji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Istniejgce dane o podmiocie ewidencji nalezy uzupelni¢ danymi:

- brakujace imiona, imiona rodzicow,
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- identyfikator PESEL lub NIP, a w przypadku braku - numer dowodu osobistego lub
paszportu dla 0osob zagranicznych,
- identyfikator REGON nadawany na podstawie przepisow o statystyce publiczne;j,
- informacje czy osoba fizyczna lub prawna jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy
z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 1996 r. Nr 54,
poz. 245 z pézn. zm.),
- aktualny adres.

Nalezy weryfikowa¢ takze istniejgce dane pod wzgledem:
- poprawnosci nazwiska, nazwy podmiotu dotyczy zwlaszeza osob prawnych,
- okreslenia ich statusu prawnego pod wzgledem zakwalifikowania do grup rejestrowych,
okreslenia rodzajow, np. wspotwlasnosci, wielkosci udziatow,
- czy wlasciciel zyje (podajgc date zgonu), czy jest prowadzone postepowanie spadkowe, kto

faktycznie zarzadza nieruchomoscig (jezeli sprawy spadkowe nie sg uregulowane).

Zmiany te sg przedmiotem akceptacji przez osoby zainteresowane w trakcie wylozenia projektu
opisowo-kartograficznego. W przypadku pozyskiwania danych oséb fizycznych, nie bezposrednio
od zainteresowanych osob lecz od réznych instytucji maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych .

W odniesieniu do os6b, dla ktorych nie zostanie ustalony PESEL lub REGON dane te begda
pozyskane przez organ prowadzacy ewidencj¢ w trybie biezacej aktualizacji operatu ewidencyjnego.
W ramach niniejszego opracowania nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie majgce na celu sprawdzenie
prawidlowosci przebiegu granic wszystkich dziatek zabudowanych oraz polozenia budynkow
w przypadku gdy budynki przecinajg granice dzialek (o ile takie przypadki zostang stwierdzone
w trakcie opracowania). Nalezy witedy przeprowadzi¢ analizg istniejgcych w PODGiK w Olesnie
dokumentow, niezbedng do stwierdzenia stopnia przydatnosci opracowan geodezyjno-
kartograficznych do wyznaczenia wspolrzgdnych punktow granicznych dzialek przecinajacych
budynki z wymagang dokladnoscig. Dane dotyczace przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nalezy
pozyska¢ w oparciu o materialy pomiarowe znajdujgce si¢ w zasobie PODGIK w Olesnie.

W przypadku, gdy dla granic dzialek przecinajgcych budynki, w PODGiK w Olesnie brak jest
danych pozwalajgcych na ustalenie polozenia punktow granicznych lub jakos¢ tych danych nie
odpowiada obowigzujgcym standardom, granice dzialek nalezy ustali¢ w trakcie terenowych
pomiarow geodezyjnych, stosujgc zasady okreslone § 37 - § 39 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkow.
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V1. Pozyskanie danych zrodlowych ewidencji budynkow i lokali

VI.1.1. Zakres przedmiotowy ewidencji budynkoéw.

Definicj¢ budynku podaje § 2 ust 1 pkt. 4 rozporzadzenia i na jej podstawie, zakres
przedmiotowy ewidencji obejmuje wszystkie budynki w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych
(PKOB) z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 78 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow

i budynkow.

VI.1.2. Zakres przedmiotowy ewidencji lokali .

Ewidencja nalezy obja¢ jedynie samodzielne lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
W zwigzku z powyzszym procesem pozyskiwania danych o lokalach oraz ich wilascicielach,
w wyniku ktoérego powstanie ewidencja lokali, nalezy objaé samodzielne lokale mieszkalne
i niemieszkalne, stanowigce odrgbne nieruchomosci, ktorych wlasnos¢ zostala ustalona w wyniku
wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci w trybie i na zasadach wyzej wymienionej ustawy.

Zgodnie z § 79 rozporzadzenia, w ewidencji nie wykazuje si¢ lokali do ktorych nie zostalo
wydane zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art.2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci

lokali.

VI.1.3. Ustalenie stanow prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych

Budynki trwale zwiazane z gruntem sg co do zasady czg¢sciami sktadowymi gruntu i stanowig
ten sam przedmiot wlasnosci.

Budynki sg nieruchomosciami (nieruchomosci budynkowe) w rozumieniu prawa, jezeli na
mocy przepisow szczegoélnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot whasnosci. Ustalenie stanow
prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych winno by¢ wykonane lgcznie z badaniem
stanow prawnych nieruchomosei gruntowych, zgodnie z zasadami pkt. V. i V.3. W obecnym
operacie ewidencji gruntow i budynkow, prowadzonym przez tutejszy organ, brak jest jakichkolwiek
zbioréw danych rejestrujgcych stany prawne nieruchomosci budynkowych. W zakresie
nieruchomosci lokalowych, w prowadzonym operacie ewidencji gruntéw dane odnoszgce sig¢
do samodzielnych lokali, stanowigcych odrebne nieruchomosci zawarte sg posrednio w dowodach

zmian oraz w rekordach danych podmiotowych jednostek rejestrowych, w ktérych zarejestrowano
15




wspotwlasnosé nieruchomosei wspolnej, powstate] w wyniku wyodrebnienia 1 ustanowienia odrgbne)
wlasnosci lokalu.

Ustalenie stanow prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych stanowi¢ bedzie
podstawe utworzenia zbioru, umozliwiajgcego utworzenie podstawowego raportu o nazwie

REJESTR BUDYNKOW oraz REJESTR LOKALLI.

VI.2. Geodezyjne prace pomiarowe w zakresie usytuowania budynkéw
V1.2.1. Wywiad terenowy, pozyskanie danych ewidencyjnych w zakresie budynkéw

Nalezy dokona¢ poréwnania tresci w zakresie budynkow z istniejgcg rastrowg mapg zasadnicza
uzupelniong o tres¢ obiektowej mapy zasadniczej ze stanem w terenie. Pomiarem bezposrednim
nalezy obja¢ wszystkie budynki wykorzystywane dla potrzeb stalych w calosci lub czgsci,
niezaleznie czy zostal zakonczony proces budowlany, ktérych metoda pozyskania danych
w prowadzonej przez PODGIK bazie danych jest inna niz ,.,Pomiar na osnowg i obliczenia w tym
pomiar GPS powigzany z osnowg” . Szacowana liczba takich budynkéw wynosi ok. 5000.

W trakcie wywiadu terenowego nalezy dokona¢ takze weryfikacji istniejgcych na mapie danych
w zakresie:
- zakwalifikowania budynkéw do poszczegolnych funkeji uzytkowych,
- zakwalifikowania budynkow do ponownego pomiaru ze wzgledu na stwierdzone
rozbiezno$ci w ich usytuowaniu,
- zaznaczenia w tresci mapy obiektow nie stanowigcych budynkéw w rozumieniu przepisow
rozporzgdzenia o ewidencji gruntéw 1 budynkow,
- jednoznacznego okreslenia figur geometrycznych budynkdw, oraz ewentualnych ich czesci,
ktorym nadany zostanie odrebny numer ewidencyjny, przebiegu sciany przeciwpozarowej
dzielagcej budynek,
- danych dotyczgcych liczby kondygnac;ji,
- numerdw porzgdkowych nieruchomosci, nazw ulic,
- rodzajow oraz zasiggu uzytkow gruntowych stanowigcych tereny mieszkaniowe
i zurbanizowane tereny niezabudowane.

W/w dane nalezy przedstawi¢ kolorem czerwonym na mapie wywiadu. Sporzadzi¢ nalezy
rowniez protokol rozbieznosci w zakresie numeréw porzgdkowych i nazw ulic, pomig¢dzy stanem
w terenie a operatem nazewnictwa i numeracji nieruchomosci (operat znajduje si¢ w Urzedzie
Gminy w Dobrodzieniu) i przekaza¢ go w celu wyjasnienia zleceniodawcy prac. Pomiar
uzupekiajagcy budynkdow oraz zmienionych uzytkoéw gruntowych nalezy wykonaé¢ zgodnie z
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zasadami rozporzadzenia.

VL3. Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie budynkéw i lokali.

VL3.1

V1.3.2

Dane ewidencyjne dotyczace budynkéw, o ktorych mowa w § 63-64 rozporzadzenia winny
by¢ zgromadzone w wyniku procesu zakladania ewidencji budynkéw w oparciu o :

wywiad terenowy 1 pomiary bezposrednie w terenie w zakresie danych ujetych w punktach 3,
4,5,10,12,13, 18 § 63 ust.1 rozporzadzenia,

informacje¢ uzyskana od wlascicieli, zarzadcow badz innych jednostek, ktorych zadaniem jest
zarzadzanie badZ administrowanie zasobem mieszkaniowym oraz organéw administracji
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego w zakresie danych ujetych
w punktach 2, 6, 7, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23,24 § 63 ust.]1 rozporzadzenia,
informacje uzyskang od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie danych ujetych
w punkcie 17 § 63 ust.1 rozporzgdzenia,

proces generowania bazy danych dotyczgcej budynkow w zakresie danych ujetych w punkcie
1,19 § 63 ust.1 rozporzadzenia.

Dane, o ktorych mowa powyzej nalezy zestawi¢ w formie tabelarycznej.

Identyfikatory poszczegdlnych budynkow nalezy wpisa¢ na kopii mapy ewidencji gruntéw
i budynkow. Stanowi¢ one bgda podstawe do ich identyfikacji w bazie danych mapy

numerycznej.

VL3.3 Dane ewidencyjne 1 opisowe lokalu, o ktorych mowa w § 70 rozporzadzenia zgromadzic

nalezy w wyniku procesu zakladania ewidencji budynkéw w oparciu o:

mformacje¢ uzyskang od wlascicieli, zarzadcow badz innych jednostek, ktorych zadaniem jest
zarzadzanie bgdZ administrowanie zasobem mieszkaniowym, na podstawie badania ksigg
wieczystych w zakresie danych ujetych w ust. 1 ust. 2 pkt. 1 § 70 rozporzgdzenia,

proces generowania bazy danych dotyczgcej budynkow w zakresie danych ujetych w punkcie

2 § 70 ust. 2 rozporzadzenia.

VI1.3.4. Dane ewidencyjne, dotyczace budynkéw, wymienione § 63 ust. 1 pkt. 15 oraz dane

ewidencyjne dotyczgce lokali wymienione w § 70 ust. 1, o ile nie sg zawarte
w dokumentach, o ktorych mowa w art. 23 ustawy, ujawnia si¢ w ewidencji na wniosek
wlasciwych podmiotéow ewidencyjnych lub oséb, jednostek organizacyjnych i organow,
o ktorych mowa w § 11 ust.l pkt. 1, na podstawie dorgczonej przez nich dokumentacii

opracowanej przez osobe legitymujacg si¢ odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi.
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V1.4 Zaliczanie budynkéw do poszezegélnych rodzajow
Przynaleznos¢ budynku do odpowiedniego rodzaju ustala si¢ zgodnie z zasadami Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, a klase budynku okreéla sie wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych.

VII. Zakladanie zbiorow ewidencji budynkow i lokali w zakresie danych

opisowych

VIIL.1. Arkusze danych ewidencyjnych budynkow i lokali.

Podstawa do zalozenia czesci opisowej ewidencji budynkdw i lokali - rejestru budynkow,
kartoteki budynkow, rejestru lokali, kartoteki lokali - bedg arkusze danych ewidencyjnych
budynkow i lokali.

Zrodlem danych do wyzej wymienionych arkuszy danych bedg: informacje zawarte w czesci

opisowej operatu ewidencji gruntéw (Geolnfo Integra, dowody zmian), baza mapy numerycznej

o tresci ewidencji gruntdéw i budynkow (Geo-Info Mapa 7), rastrowa mapa zasadnicza uzupetniona

o tresé¢ obiektowe] mapy zasadniczej, KW, dostepna dokumentacja architektoniczno-budowlana,

informacje uzyskane bezposrednio od wiascicieli i wladajacych, zarzadcoOw budynkami i lokalami

komunalnymi, ustalenia dokonane podczas bezposredniej wizji terenowej, dane GUS oraz uzyskane

w organic administracji architektoniczno-budowlanej. Szczegoélny nacisk nalezy polozyc¢

na pozyskanie informacji bezposrednio od wiasciciela lub wladajgcego budynkiem, lokalem oraz

w wyniku bezposrednich ogledzin. Jako dodatkowe zrodla informacji w zakresie identyfikacji

pndmiotléw ewidencji nalezy wykorzystac:

- kartoteki osobowe mieszkancow, prowadzone przez Urzad Gminy w Dobrodzieniu (ewidencja
ludnosci),

- Krajowy Rejestr Urzedowy podmiotow gospodarki narodowej, prowadzony przez GUS,

- rejestr osob prawnych, prowadzony przez Sady Rejestrowe,

- wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow prowadzony przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- dowody osobiste wlascicieli,

- inne dokumenty urzgdowe, powolujace si¢ na rejestry wymienione powyzej.
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Arkusz danych ewidencyjnych budynku zawiera:

L.

10.

11.

Nazwe jednostki ewidencyjnej i obrgbu, identyfikator terytorialny, np. Dobrodzien - Obszar
Wiejski , Bzinica Stara Nr 160801 _5. 0006

Numer ewidencyjny dzialki. na ktorej aktualnie znajduje si¢ budynek. Jezeli budynek
znajduje si¢ na kilku dziatkach poda¢ numer dzialki, ktéra jest we wspolnym z nim wladaniu,
a jesli dotyczy to kilku dzialek poda¢ numer tej, na ktorej znajduje si¢ przewazajgca czgs¢

powierzchni budynku.

. Numer jednostki rejestrowej gruntow, do ktorej jest przyporzadkowana zabudowana dziatka,

numer jednostki rejestrowej budynkow, do ktérej przyporzadkowano budynki stanowigce
odrebny od gruntu przedmiot whasnosci.

Numer ewidencyjny budynku stanowigcy cz¢s$¢ skladowa identyfikatora budynku, o postaci
WWPPGG R.XXXX.Nr BUD gdzie: WW - kod wojew6dziwa (16), PP - kod powiatu (08),
GG - kod gminy (03), R - typ gminy (4), XXXX - numer obrgbu, Nr_BUD numer
ewidencyjny budynku ustalony jako liczba naturalna. Numer ewidencyjny budynku ma by¢
tozsamy z "nowym numerem" budynku.

Adres budynku - nazwa ulicy w brzmieniu zgodnym z operatem nazewnictwa ulic, numer
porzadkowy budynku nadany wedlug przepisow o numeracji nieruchomosci.

Wiasciciel lub wiadajgcy - nazwisko, imiona, imiona rodzicow lub pelna nazwa o0sob
prawnych dzialki, na ktorej jest budynek, jego dane: PESEL, NIP, REGON (lub inny
dokument np. dowadd osobisty).

Adres zamieszkania wlasciciela, wladajgcego - nalezy wypelni¢ jezeli jest inny niz adres
budynku.
Numer KW lub numer i data wydania innych dokumentéw okreslajgcych wlasnos¢ i inne niz
wlasnos¢ prawa do budynku, przedtozone przez wiasciciela, wladajacego.

Oznaczenie funkcji podstawowej budynku (§ 65 1 KST - nalezy wpisaé¢ kod, np. 110 oraz opis
slowny, np. budynek mieszkalny jednorodzinny, magazyn, stacja paliw).

Rok zakofczenia budowy - dane nalezy przyja¢ z ewidencji rozpoczynanych oddawanych do
uzytkowania  obiektéw  budowlanych  prowadzonej przez organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego lub jezeli brak w/w danych przyjmuje
sic przyblizong dat¢ zakonczenia budowy ustalong na podstawie innych miarodajnych
informacji. Dla budynkéw, ktérych budowa jest nie zakoniczona, pole bazy danych
przeznaczone dla informacji rok zakonczenia budowy pozostawia si¢ puste.
Pole powierzchni zabudowy w m’ - pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
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rzut prostokgtny na plaszczyzng¢ pozioma zewnetrznych plaszczyzn $cian zewnetrznych
kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji
opartej na tych filarach, dane nalezy pozyska¢ z bazy mapy numerycznej Geo-Info Mapa 7

lub z dokumentacji powykonawczej budynku.

Zgodnie z PN ISO 9836/97 do powierzchni zabudowy nie wlicza sig :

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnig
terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy.

12. Liczbg¢ kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych - rozumie si¢ tu liczbe kondygnacji
budynku z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych.

13. Informacj¢ o materiale, z ktorego zbudowane sg Sciany zewnetrzne budynku - rozrézniamy:
mur, drewno, inne materialty-§ 63.4

14. Liczbe i numery lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lokalowe - wpisa¢ ilo$é¢ i numery
lokali wyodrebnionych na podstawie ustawy o wtasnosci lokali

15. Liczbe 1 numery lokali innych niz wymienione wyzej - wpisa¢ ilo$¢ i numery lokali nie
stanowigcych odrebnych nieruchomosci lokalowych,

16. Lgczne wyrazone w m” pole powierzchni uzytkowe;:

a) wszystkich lokali w budynku,

b) pomieszczen przynaleznych do lokali.

Powierzchni¢ uzytkowa ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego

17. Numer rejestru zabytkéw - nalezy wpisa¢ takze numer i date decyzji.

Wszystkie pola arkusza musza by¢ wypelnione. Jezeli brak mozliwoéci pozyskania poszczegdlnych

danych — w pozycji wpisujemy ,,brak™.

Do arkuszy budynkow nalezy dolaczy¢ zalacznik graficzny sporzadzony na kopii mapy

ewidencyjnej przedstawiajacy rozmieszczenie budynkéw na dzialkach wraz z ich numerami

ewidencyjnymi.
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Arkusz danych ewidencyjnych lokalu zawiera:

. Numer lokalu stanowigcy cze$¢ skladowsg identyfikatora lokalu. Identyfikator lokalu przyjmuje
posta¢ [[DENTYFIKATOR BUDYNKU]. Nr_ LOK — pkt. 23 i 24 zal. Nr 1 rozporzadzenia

2. Numer ewidencyjny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

3. Oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu.

4. Liczba izb wchodzacych w sklad lokalu oraz liczba i1 rodzaj pomieszczen przynaleznych
do lokalu.

5. Pole w m’ powierzchni uzytkowej lokalu oraz powierzchni pomieszezen przynaleznych
do lokalu, oraz dla lokali stanowigcych odrebng nieruchomos¢

6. Numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, do ktorej przyporzgdkowano lokal stanowigcy
odrgbng nieruchomosc.

7. Warto$¢ lokalu i data ustalenia tej wartoscei, Zrodto danych o wartosci.

8. Numer KW lub oznaczenie dokumentow okreslajacych inne niz wlasnos¢ prawa do lokalu.

9. Dane wymienione w pkt. 1,2, 3, 5, 6, 7 arkusza.

W przypadku braku mozliwosei pozyskania jakiejkolwiek informacji wpisa¢ w odpowiednim

miejscu arkusza - "brak".

Wszystkie arkusze muszg by¢ opatrzone datg oraz podpisem osoby sporzadzajace;).

VIL.2. Prace kameralne

Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali nalezy uporzadkowaé wg ulic
alfabetycznie, a w ulicy wg wzrastajacej numeracji porzgdkowej nieruchomosci. Arkusze nalezy
ponumerowac¢ kolejno dla kazdej ulicy, sporzadzi¢ spis zawartosci 1 zbroszurowac. Arkusze
budynkéw przynalezne do danej nieruchomosci gruntowej nalezy kompletowac fgcznie. Arkusze
lokali stanowigcych odrebng whasnosé nalezy skompletowaé lgcznie z arkuszem budynku, w ktorym
sq wyodrebnione.

Na podstawie zebranych danych nalezy zalozy¢ w systemie informatycznym Geolnfo Integra
baze danych ewidencji budynkow i lokali.

Wykonawca uzupelni tg baz¢ mapy numerycznej w zakresie zmian dotyczacych budynkow
dotyczgcych geometrii budynku, o numer ewidencyjny budynku wpisujac go w pozycji rekordu
budynku o nazwie NEB, jak rowniez pozostale elementy uzyskane w wyniku wywiadu terenowego.

Zasieg 1 numery rejondw statystycznych oraz numery drég publicznych wykonawca

przedstawi na zalgczniku graficznym sporzadzonym na kopii mapy ewidencyjnej oraz uzupelni baze
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mapy numeryczne;j.

Na podstawie wynikéw pomiaréw bezposrednich, obliczen ., wynikow wywiadow terenowych
oraz pozostalych informacji zebranych w procesie modernizacji operatu ewidencji gruntéw
i budynkoéw, wykonawca przekaze w systemie informatycznym Geolnfo Integra. uzupelniong
o pozyskane dane, bazg¢ danych ewidencji gruntow, budynkoéw i lokali obejmujacg :

1) rejestr gruntow,

2) rejestr budynkow,

3) rejestr lokali,

4) kartoteke budynkow,
5) kartoteke lokali,

6) mape ewidencyjng.

Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali opracowaé nalezy rowniez w formie
elektronicznej .

e Sporzadzony operat ma zawiera¢ stan aktualny na 30 dni przed terminem umownym
zakonczenia prac. Szczegolowe zasady kompletowania operatu podane sg w rozporzadzeniu
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych  pomiardéw

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. Nr 263 poz.1572)
Powyzsza dokumentacja podlega odbiorowi przez Staroste Oleskiego w celu przeprowadzenia przez
niego dalszego post¢powania administracyjnego zgodnie z punktem IX.2. Operat techniczny podlega

przedlozeniu w terminie 14 dni od planowanej daty odbioru.

VIII. Skiad operatu ewidencyjnego

Geodezyjna dokumentacja techniczna nalezy skompletowaé¢ zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 201 1r. w sprawie standarddw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz. U. Nr 263 poz.1572)

Wszystkie dokumenty muszg zawicraé dat¢ opracowania, nazwe jednostki i osoby je
sporzadzajgcej. Dokumenty nalezy kompletowa¢ w tomach posiadajacych spisy zawartosci, trwale

oprawionych, uniemozliwiajgcych dekompletacje zbioru.
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IX. Postepowanie formalno - prawne

Podstawg do podjecia czynnosci zwigzanych z modernizacja ewidencji w zakresie zalozenia
ewidencji budynkow i lokali oraz czynnos$ci zwigzanych z wylonieniem wykonawcy tych prac, jest
projekt modernizacji uzgodniony z Wojewddzkim Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego

i Kartograticznego w Opolu.

IX.1. Wszczecie postgpowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntéw w zakresie zalozenia

ewidencji budynkéw i lokali

Prace zwigzane z modernizacjg ewidencji w zakresie zalozenia ewidencji budynkow i lokali
zostang poprzedzone, zgodnic z art. 24a ust.] ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne,
zarzgdzeniem Starosty Oleskiego w sprawie przeprowadzenia modernizacji operatu ewidencji
gruntdéw i budynkéw. Starosta Oleski poinformuje o rozpoczgciu prac geodezyjnych i trybie
postepowania, poprzez wywieszenie informacji na okres 14 dni na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Olesnie, Ponadto dodatkowo informacja zostanie wywieszona na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Dobrodzieniu oraz ogloszona w prasie lokalnej. Pracownicy wykonawcy
przewidziani do wykonywania czynnosci wymagajacych kontaktow z whascicielami, wladajgcymi,
zarzadcami itp. nieruchomosci gruntowych, budynkowych i lokalowych wyposazeni zostang przez
Staroste Oleskiego w pisemne upowaznienie (zawierajace dane personalne osoby upowaznionej) do

pozyskania informacji o podmiotach i przedmiotach ewidencyjnych.

IX.2. Wylozenie projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wgladu

Czynno$¢ wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego wgladu
poprzedzona zostanie kontrolg techniczng opracowania, wykonang przez przedstawiciela Starosty
Oleskiego posiadajacego uprawnienia zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji
w dziedzinie geodezji i kartografii, o ktorych mowa w art. 43 ustawy, w zakresach odpowiadajacych
zakresom kontrolowanych opracowan, upowaznione przez organy, o ktorych mowa w art. 40 ust. 3
ustawy.

Projekt operatu opisowo - kartograficznego z modernizacji ewidencji w zakresie zalozenia
ewidencji budynkow i lokali podlega wylozeniu do wgladu zainteresowanych 0s6b fizycznych, osob
prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowo$ci prawnej na okres 15 dni
roboczych. Informacja o terminie i wylozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego zostanie

wywieszona na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Olesnie, Urzgdu Miejskiego
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w Dobrodzieniu oraz ogloszona w prasie o zasiggu krajowym, na co najmniej 14 dni przed dniem
wylozenia.

W czynno$ciach wylozenia projektu uczestniczy¢ bedzie pracownik Starostwa Powiatowego
w Olesnie, posiadajacy uprawnienia, o ktéorych mowa w art. 43 pkt. 2 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz wykonawca prac geodezyjnych, kartograficznych, zwigzany z opracowaniem
projektu operatu ewidencyjnego..

Fakt zapoznania si¢ przez zainteresowanych z projektem operatu opisowo -kartograficznego
dokumentuje si¢ w formie adnotacji zamieszczonych w rejestrach i kartotekach tego operatu albo
na wypisach z tych rejestrow i kartotek.

Upowazniony pracownik rozstrzyga o przyje¢ciu lub odrzuceniu uwag zgloszonych do tego
projektu. O sposobie rozpatrzenia uwag poinformuje si¢ zglaszajgcego uwagi oraz sporzadzi sig¢
wzmianke w protokole.

7 czynnosci wylozenia operatu zostanie sporzadzony protokol zgodnie z wymogami § 41

rozporzadzenia.

IX.3. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo - kartograficznego

Projekt operatu opisowo-kartograticznego staje si¢ operatem ewidencji gruntow i budynkow
po wylozeniu tego projektu na okres 15 dni roboczych. Informacj¢ o tym Starosta Oleski oglosi
w dzienniku urzgdowym wojewodztwa opolskiego.

Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkow
ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, moze zglasza¢ zarzuty do tych danych w terminie
30 dni od dnia ogloszenia w/w informacji w dzienniku urzedowym wojewodztwa. O uwzglednieniu
badz odrzuceniu uwag Starosta Oleski rozstrzyga w drodze decyzji, ktéra powinna spetnia¢ wymogi
art. 107 kpa.

Do czasu uprawomocnienia si¢ w/w decyzji dotyczgce] budynkéw lub lokali, do ktérych
kierowane sg zarzuty, dane ujawnione w operacie ewidencji gruntow i budynkow nie sa wigzace.

Zarzuty zgloszone po terminie 30 dni od dnia ogloszenia informacji w dzienniku urzedowym

wojewddztwa traktuje si¢ jak wnioski o zmiang danych objetych ewidencjg gruntow i budynkow.
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IX.4. Forma dokumentacji

Wszelkiego rodzaju raporty, zestawienia, protokoly oraz inne dokumenty, przewidziane do

wykonania w procesie modernizacji, Wykonawca wykona w oparciu o wzory dokumentow,

uzgodnione z zamawiajgcym. Fakt dokonania uzgodnienia powinien zosta¢ odnotowany w dzienniku

pracy, ktory bedzie prowadzony przez Wykonawcg.

Wykonawca wygeneruje i przekaze zamawiajgcemu wykazy zmian danych ewidencyjnych,

o ktorych mowa w pkt. V.4. Raporty obrazujace stan ewidencji gruntow i budynkéw po modernizacii,

w tym rejestr gruntow, rejestr budynkow i rejestr lokali, Wykonawca przekaze w postaci

elektronicznej w formie wiclostronicowych plikéw komputerowych *.pdf.

X. Etapy oraz przewidywane terminy wykonania poszczegdlnych etapow prac

zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntow .

4

X.2.

X3

X.4.

Uzgodnienie z Opolskim  Wojewodzkim  Inspektorem  Nadzoru  Geodezyjnego
i Kartograficznego projektu modernizacji ewidencji gruntow i budynkow.

Ustalenie w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych wykonawey prac przewidzianych
w projekcie modernizacji

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie modernizacji ewidencji, poprzez
podanie do wiadomosci w zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposdb oglaszania
oraz przez jego wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego
w Olesnie i Urzedu Gminy w Dobrodzieniu oraz przez ogloszenie w prasie lokalnej.
Realizacja prac geodezyjno-kartograficznych projektu modernizacji nastgpowaé bedzie

w jednym etapie i obejmowaé bedzie:

1. Porzadkowanie, aktualizacj¢ i zalozenie baz danych ewidencji gruntéw, budynkow i lokali
wtym m.in.:

e analize istniejgcych opracowan geodezyjnych i kartograficznych,

e analiza zapisdéw ksigg wieczystych,

e uzgodnienie, stabilizacj¢ 1 pomiar granic obrebu,

¢ ustalenie danych niezbednych do zatozenia ewidencji budynkow i lokali,

e sporzadzenie raportow 1 wykazow z przeprowadzonych analiz,

¢ wywiad terenowy,
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e ustalenie i pomiar linii brzegowej powierzchniowych wod pltyngeych oraz wydzielenie
gruntdw zajetych pod cieki naturalne w granicach linii brzegu, jako odrebne dziatki
ewidencyjne, w trybie zgodnym z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r, Prawo wodne

e pomiar uzupetniajacy budynkéw oraz zmienionych klasouzytkéw z grupy terenow
zabudowanych (pkt VL.2.1),

e pomiar uzupelniajagcy punktow granicznych i dziatek

e zalozenie baz danych w zakresie, budynkdw, lokali

e sporzgdzenie raportow:

- rejestr gruntow,

- rejestr budynkow,

- rejestr lokali,

- kartoteka budynkow,
- kartoteka lokali,

e sporzgdzanie dokumentacji technicznej w formie operatu technicznego.

2. Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego, opracowanego przez wykonawce,
w tym:

e zawiadomienie zainteresowanych o terminie i miejscu wylozenia projektu operatu
opisowo-kartograficznego oraz sporzadzenie protokolu wylozZenia projektu,

e sporzadzenie wykazu uwag zgloszonych do projéktu operatu opisowo—kartograficznego.

3. Rozpatrzenie po okresie wylozenia uwag zgloszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego, wprowadzenie zmian wynikajgcych z przyjetych uwag zgloszonych
w trakcie wylozenia operatu i przyjecie projektu modernizacji operatu opisowo-
kartograficznego, w tym
° zawiadomienie zainteresowanych o sposobie rozpatrzenia zgloszonych do projektu
operatu opisowo-kartograficznego uwag,
e  przeprowadzenie kontroli technicznej calosci dokumentacji tworzacej operat ewidencji

gruntow 1 budynkow ,

X.5. Ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego informacji o przyjeciu

zmodernizowanego operatu ewidencji gruntow i budynkow.
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X.6. Skiadanie zarzutéw do operatu ewidencyjnego i ich rozpatrywanie w drodze decyzji starosty.

XI. Uwagi koncowe.

I. Przedmiot zaméwienia bedzie realizowany w jednym etapie, lecz w przypadku
niewystarczajgcych srodkoéw budzetowych opisanych w pkt. XI.3 zastrzega sie¢ mozliwosé jego
realizacji w kilku etapach , obejmujacych poszczegdlne obreby jednostki ewidencyjnej objctej
modernizacja.

2. Wykonawca prac zobowigzany jest do prowadzenia dziennika robdét, w ktérym bedzie
odnotowywacé wszelkie uzgodnienia ze zleceniodawcg dotyczace realizowania prac.

3. Prace finansowane bedg ze srodkéw Powiatu Oleskiego oraz dotacji z budzetu Wojewody
Opolskiego

4. Wykonaweca prac wyloniony zostanie w drodze przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami

prawa zamowien publicznych.

Opracowal: Mariusz Chlebowski Zatwierdzil:

Olesno, styczen 2017 1. 7
Z up. S'l'ARQSI‘V/
g

Uzgodniono:

Opolski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Geodezyjnego 1 Kartograficznego

VIBGIE. s rramisiie I,
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